1704/%0

- : - -
g 330/3 A
/ : 468/5

1482/44
320 ' 2\ \ 1468/4
330/9 ' 1468
330 2 469
— .
276 .
D b7a
330/4
277 e 1466
X 9
269 <\ 327 321/4
o7 D [273 A .
1 s > % =
2714 D J 32211 -\ = . : A
> N
321/6 B
321/5
(53]
e f\\’“(\ X m ®
= se 0 @,
BN, ,"... 32117
= =2 ‘\"
- 1
‘\\\ WA 3
VY 319/1
(7 "
s 319 \
‘\.’_
7y
‘ 313
WA 2 311
310
306/1
306/6\ = \ Xe
2\, A= . 06/1
2\ \306/11 '
306
o 6 - 306/4
(9]
306/10 w‘“‘“&
o 30312 .
1461/3
1461/2 )
1461
1461/4 : ; 1456
WA 1 WA 2 | WA 3
GRZ 0,4 | GFz1,2 GRZ04 | GFZ1,2 GRZ04 | GFZ1,2
o] v & o] v 11
B [T -t FD
WHso= 10,6 e =12,5m
% A FH = 16.4m [SD/DN35° - 45188
qmn 3\ \ - _— A\ e

Zeichenerkldarun

1. Art der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nutzungsschablone | Artderbaul Sone
Nutzung
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
: Zahl der
Baliveise Vollgeschosse
maximale Dachform /
Hohe Dachneigung

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anzupflanzende Baume (ohne Standortbindung)

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

@ Baudenkmal

6. Sonstige Planzeichen

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

- - -

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

St Stellplatze
Ga Garagen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
—o—o—0—o Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Spielplatz

7. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme
Flurstiicksgrenzen
553 Flurstlicksnummern

Bestehene Wohn- /Nebengebaude

Sichtfeld (von sichtbehind.
Gegenstanden aller Art
mit Héhe > 0,80 m freihalten)

geplante Wohngebaude
Umrandung geplante Tiefgarage

geplante AulRenanlagen

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Stadtrat Gunzenhausen hat in der Sitzung vom 27.03.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Urbane Mitte" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung am 27.03.2023 beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde am
05.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 hat in der Zeit vom 18.04.2023 bis
einschlieBlich 19.05.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 hat in der Zeit vom 18.04.2023 bis
19.05.2023 stattgefunden.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken am 12.06.2023 gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 05.07.2023.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2023 wurden die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 20.07.2023 bis
einschlieflich 21.08.2023 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2023 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2023 bis einschlieBlich 21.08.2023 o6ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Gunzenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.09.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Urbane Mitte" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB in der Fassung vom
28.09.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. T A

Gunzenhausen, den 02.10.2023
“Heinz Fitz, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Urbane Mitte" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wurde am 09.10.2023 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sow
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gunzenhausen, den 06.10.2023

inz Fitz, 1. Blrgermeister

Stadt Gunzenhausen

Landkreis WeilRenburg - Gunzenhausen

Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
00 Vorentwurf 28.02.2023 B.Grabner Heller
01 Entwurf 17.07.2023 B.Grabner Heller
02 Satzungsfassung 28.09.2023 B.Grabner Heller
03
04

Schernberg 30 91567 Herrieden Tel.: 09825/9296-0 Fax: -50
Internet: www.ib-heller.de E-Mail: info@ib-heller.de

2023045/Bebauungsplan.PLT I
Ingenieurburo Heller GmbH /
Abwasserbeseitigung/

Vermessung/Geoinformation

Bauleitplanung
StraBenbau

Wasserversorgung

Vorhabensbezeichnung: Plannummer:
Vorhabenbezogel‘ler 2023045/Bebauungsplan.PLT
BEBAUUNGSPLAN S R
Satzungsfassung
"Urbane Mitte"
MaRstab: Index / Datum:

zur Errichtung einer Wohnanlage
1:1000

02 /28.09.2023

Vorhabenstrager:

Urbane Mitte GmbH

Entwurfverfasser:

(Datum)

(Unterschrift)

(Datum)

(Unterschrift)




